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24. Anderung Bebauungsplan KG Bisamberg und KG Klein-Engersdorf

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Bisamberg hat in seiner Sitzung am 29.09.2025,
Top 10, folgende Verordnung beschlossen:

VERORDNUNG

zur 24. Anderung des Bebauungsplanes

§ 1 Allgemeines

Auf Grund des § 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 LGBI. Nr. 3/2015, idgF wird hiermit der Be-
bauungsplan fir die Marktgemeinde Bisamberg in der Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom
25.09.2023 (23. Anderung) dahingehend abgeéndert, dass an Stelle der in der zugehérigen Plandar-
stellung kreuzweise rot durchgestrichenen Bebauungsregelungen, welche hiermit aufler Kraft gesetzt
werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Bebauungsregelungen, fest-
gelegt werden.

§ 2 Allgemeine Einsichthahme

Die in § 1 angefuhrten und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, MSc, Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und
Raumordnung verfassten Plandarstellungen, welche mit dem Hinweis auf diese Verordnung versehen
sind, liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Bebauungsbestimmungen

Die Bebauungsbestimmungen der Marktgemeinde Bisamberg vom 14.06.2000 (Stammverordnung),
zuletzt geandert im Zuge der 23.Anderung des Bebauungsplanes (Gemeinderatsbeschluss vom
25.09.2023) werden im Zuge dieses Verfahrens (24. Anderung) wie folgt geandert:

§ 4 Lage und AusmaRB von Abstellanlagen:

Die bestehende Festlegung:
»(1) Je neu errichteter Wohnung sind zwei Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge auf dem Bauplatz zu
errichten. Ausgenommen sind Sonderwohnformen (Wohnungen fiir Einpersonenhaushalte
[1Schlaf-Wohnraum], Gebé&ude fiir Betreutes Wohnen) mit geringem Stellplatzbedarf, hier ist je
errichteter Wohnung ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge zu errichten.”

wird ergdnzt und lautet kiinftig:
»(1) Je neu errichteter Wohnung sind zwei Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge auf dem Bauplatz zu
errichten. Ausgenommen sind Sonderwohnformen (Wohnungen fiir Einpersonenhaushalte
[1 Schlaf-Wohnraum, max. 40 m? Wohnfldche], Gebéaude fiir Betreutes Wohnen) mit geringem
Stellplatzbedarf, hier ist je errichteter Wohnung ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge zu errichten.”

Die bestehende Festlegung:

»(3) Im Wohnbauland ist pro Bauplatz eine Ein- und Ausfahrt (Grundstiickszufahrt) in einer ma-
Xximalen Breite von 3,5m erlaubt. Ausgenommen sind Eckgrundstiicke und Grundstiicke, die an
der Vorder- und Rlickseite einen Anschluss an ein 6ffentliches

Gut aufweisen, bei solchen sind, so-fern die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist, eine Ein- und
Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,56m je Strallenfront zuldssig. In StraBenabschnitten, in
welchen keine Stellplatze auf dem &ffentlichen Gut zuldssig sind, sind Ein- und Ausfahrten in
einer gré3eren Breite zulassig."

wird ergdnzt und lautet kiinftig:
»(3) Im Wohnbauland ist sind pro Bauplatz eine Ein- und Ausfahrt (Grundstiickszufahrt) in einer
maximalen Breite von 3,5m, sowie maximal ein fulllaufiger Zugang erlaubt. Ausgenommen sind
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Eckgrundstiicke und Grundstiicke, die an der Vorder- und Riickseite einen Anschluss an ein
offentliches Gut aufweisen, bei solchen sind, sofern die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist,
eine Ein- und Ausfahrt in einer maximalen Breite von 3,5m je StraBenfront zuldssig. In Stra3en-
abschnitten, in welchen keine Stellplatze auf dem 6ffentlichen Gut zulassig sind, sind Ein- und
Ausfahrten in einer gréBeren Breite zuldssig."”

Die bestehende Festlegung:
»(4) Ein- und Ausfahrten sind soweit technisch méglich unter Berticksichtigung der Ein- und
Ausfahrten der Nachbargrundstiicke so nebeneinanderliegend anzuordnen, dass im 6ffentli-
chen StralBenraum die Zahl der méglichen Stellplétze nicht tiber das erforderliche AusmaR ein-
geschrankt wird. "

wird ergénzt und lautet kiinftig:
»(4) Ein- und Ausfahrten sind soweit technisch méglich unter Berticksichtigung der Ein- und
Ausfahrten der Nachbargrundstiicke so nebeneinanderliegend anzuordnen, dass im &ffentli-
chen Strallenraum die Zahl der méglichen Stellplétze nicht tiber das erforderliche AusmafR ein-
geschrénkt wird. Dies gilt auch fir die fulldufigen Zugénge."

Die bestehende Festlegung:
,(6) In den Altortgebieten 1 und 2 sind die Flédchen fiir Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge fiir
Wohneinheiten ab dem 6. Stellplatz zur unterirdisch auszuftihren.

wird ergénzt und lautet kiinftig:

,(6) In den Alfortgebieten 1 und 2 sind-die-Flachen-fir-Abstellanlagenfir-Kraftfahrzeugefir
Wehnemhateﬁabdem—é—sm#plaéz—zemunteﬁrd;sehﬂaus;e#umepp gilt, dass bei der Herstellung

von mehr als & Stellplétzen im Zuge der Errichtung von Wohneinheiten samtliche Stellplatze
unterirdisch auszufiihren sind. Dabei ist es unerheblich, ob es sich um die, gemél der Bebau-
ungsbestimmungen der Marktgemeinde Bisamberg, verpflichtende Anzahl an Stellplédtzen oder
um dariber hinausgehende handelt.”

§ 4a Gestaffelte Bebauungsdichte

Die bestehende Festlegung:
»(1) Die zulédssige Bebauungsdichte betrégt bei GrundstiicksgréRen bis 500 m? 40 %, fiir weitere
200m?* 30%, fir weitere 300m? 25% ftir alle weiteren m? 15%. Bei Fahnengrundstiicken bleibt
die Fahne bei der Berechnung der Bebauungsdichte. (...)"

wird ergdnzt und lautet kiinftig:
»(1) Die zuldssige Bebauungsdichte betragt bei Grundstiicksgréen bis 500 m? 40 %, fiir weitere
200m? 30%, fiir weitere 300m? 25% fir alle weiteren m? 15%. Bei Fahnengrundstiicken bleibt
die Fahne bei der Berechnung der Bebauungsdichte unberiicksichtigt. (...)"

§ 5 Bebauungsbestimmungen Allgemeines Siedlungsgebiet:

Die bestehende Festlegung:

»(1) Strallenseitige Einfriedungen sollen als Zaun gegliedert in Zaunpfeiler u. -felder in durch-
brochener Form ausgebildet werden, wobei die Gesamthéhe der Einfriedung 1,5 m nicht tiber-
schreiten darf. Dabei kann ein Niveauunterschied zur Stra8e in Form einer Stiitzmauer bertick-
sichtigt werden. Die Errichtung von durchscheinenden Einfriedungen ist zuldssig. Die Einfrie-
dung ist der Ldnge nach baulich zu untergliedern. Die Sockelmauer darf nicht héher als 50 cm
sein und muss gegebenenfalls abgetreppt werden. In der geschlossenen Bebauungsweise ist
die Errichtung einer baulich untergliederten Mauer erlaubt.

Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des o6ffentlichen Gutes vorhanden ist, ist der Be-
reich aulerhalb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Schwelle (mind. 10cm) vom &ffentlichen Gut abzugrenzen."

wird adaptiert und lautet kiinftig:

»(1) Strallenseitige Einfriedungen sollen als Zaun gegliedert in Zaunpfeiler u. -felder in durch-
brochener Form ausgebildet werden, wobei die Gesamthéhe der Einfriedung 1,5 m nicht tiber-
schreiten darf. Dabei kann ein bestehender Niveauunterschied zur Strae durch Errichtung ei-
ner Stiitzmauer (berbriickt werden, wobei das bestehende Geldnde zu berticksichtigen ist, in
Form-elner-Stitzmauer-berticksichtigt-werden, wobei diese héhenméalig durch begriinte Bo-
schungen mdéglichst niedrig zu halten sind. Die Errichtung von durchscheinenden Einfriedungen
ist zuldssig. Die Einfriedung ist der L&dnge nach baulich zu untergliedern. Die Sockelmauer darf
nicht héher als 50 cm sein und muss gegebenenfalls abgetreppt werden. In der geschlossenen
Bebauungsweise ist die Errichtung einer baulich untergliederten Mauer erlaubt.

Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des 6ffentlichen Gutes vorhanden ist, ist der seitli-
che Bereich auerhatb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Sehwelle {mind—10em)-Randleiste auf Eigengrund (mind. 10cm hoch) vom &ffentlichen Gut ab-
zugrenzen.
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§ 6 Bebauungsbestimmungen Altortgebiet 1:

Die bestehende Festlegung:
»(8) Zur Sicherung der Harmonie zwischen alten und neuen Gebé&uden sind Hauptbaukérper
und Fassadengestalt in der H6he an den urspriinglichen Charakter des Altbestandes anzuglei-
chen. Insbesondere

* st fir Fensteréffnungen nur ein Hauptformat zu wéahlen, (...) “

wird adaptiert und lautet kiinftig:
»(8) Zur Sicherung der Harmonie zwischen alten und neuen Gebé&uden sind Hauptbaukérper
und Fassadengestalt in der Hohe an den urspriinglichen Charakter des Altbestandes anzuglei-

chen. Insbesondere
st fir Fensterdffnungen nur ein Hauptformat zu wéhlen (ausgenommen sind Schaufens-
ter von Geschéftslokalen), (...) “

§ 6 Bebauungsbestimmungen Altortgebiet 1:

Folgende Bestlmmung entfallt

Die bestehende Festlegung:
.(7) (...) Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des 6ffentlichen Gutes vorhanden ist, ist
der Bereich auBerhalb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Schwelle (mind. 10cm) vom &ffentlichen Gut abzugrenzen.”

wird adaptiert und lautet kiinftig:
»(6) (...) Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des &ffentlichen Gutes vorhanden ist, ist
der Bereich aul3erhalb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Sehwelle Randleiste (mind. 10cm) vom &ffentlichen Gut abzugrenzen.”

Die bestehende Festlegung:
»(8) Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes diirfen Balkone, Erker oder techni-
sche Anlagen, wie Satellitenantennen straBenseitig nicht auf Ddachern und auf Fassaden ange-
bracht werden. Solar- oder Photovoltaikanlagen dlirfen straBenseitig nur in der Dachhaut inte-
griert auf Ddchern angebracht werden. Vor der vorderen Baufluchtlinie ist die Errichtung von
Gebdudeteilen, Nebengebé&uden sowie oberirdischen baulichen Anlagen, deren Verwendung
der von Gebé&uden gleicht, nicht erlaubt.

wird adaptiert und lautet kiinftig:
»(7) Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes diirfen Balkone, Erker und War-
tungsstege sowie technische Anlagen wie Wéarmepumpen, Klimaanlagen, Satellitenantennen
und dergleichen stral3enseitig nur dann errichtet werden, wenn sie sich in ihrer Ausformung und
Gestaltung ortsbildgerecht in den Umgebungsbereich integrieren und die Stral3enfluchtlinie

nicht auf-Dachern-und-auf-Fassaden-angebracht-werden (iberragen. Solar- oder Photovoltaik-

anlagen dlirfen straBenseitig nur parallel zur Dachflache und maximal im technisch erforderli-
chen Abstand zu dieser in-der-Dachhaut-integriert-aut-Dachern angebracht werden. Vor der
vorderen Baufluchtlinie ist die Errichtung von Gebé&udeteilen, Nebengebiuden sowie oberirdi-
schen baulichen Anlagen, deren Verwendung der von Gebé&uden gleicht, nicht erlaubt.

Der vordere Bauwich ist als unversiegelte Fldche unter Verwendung von standortheimischen
Pflanzen gértnerisch auszugestalten. Ausgenommen sind erforderliche Wege und Zufahrtsfla-
chen, welche lediglich unbebaut zu belassen sind. Unterirdische Einbauten sind gestattet, wenn
sie mit einer Aufbauschichtstérke von mindestens 80cm begriint werden.

§ 7 Bebauungsbestimmungen Altortgebiet 2:
Folgende Bestlmmung entfallt
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Die bestehende Festlegung:
,(6) (...) Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des 6ffentlichen Gutes vorhanden ist, ist
der Be-reich aullerhalb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Schwelle (mind. 10cm) vom ¢ffentlichen Gut abzugrenzen.”

wird adaptiert und lautet kiinftig:
»(5) (...) Wenn kein Gehsteig (Hochbord) im Bereich des éffentlichen Gutes vorhanden ist, ist
der Be-reich aulerhalb der Zu- und Ausfahrten zumindest durch eine Einfriedung in Form einer
Sehwelle Randleiste (mind. 10cm) vom d&ffentlichen Gut abzugrenzen.”

Folgende Bestimmung wird neu festgelegt:

,(8) Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes diirfen Balkone, Erker und Wartungs-
stege sowie technische Anlagen wie Warmepumpen, Klimaanlagen, Satellitenantennen und der-
gleichen stral3enseitig nur dann errichtet werden, wenn sie sich in ihrer Ausformung und Gestal-
tung ortsbildgerecht in den Umgebungsbereich integrieren und die Stral3enfluchtlinie nicht iiber-
ragen. Solar- oder Photovoltaikanlagen dtirfen straBenseitig nur parallel zur Dachfldche und ma-
ximal im technisch erforderlichen Abstand zu dieser angebracht werden. Vor der vorderen Bau-
fluchtlinie ist die Errichtung von Gebé&udeteilen, Nebengeb&auden sowie oberirdischen baulichen
Anlagen, deren Verwendung der von Geb&uden gleicht, nicht erlaubt.

Der vordere Bauwich ist als unversiegelte Fldache unter Verwendung von standortheimischen
Pflanzen géartnerisch auszugestalten. Ausgenommen sind erforderliche Wege und Zufahrtsfla-
chen, welche lediglich unbebaut zu belassen sind. Unterirdische Einbauten sind gestattet, wenn
sie mit einer Aufbauschichtstérke von mindestens 80cm begriint werden.

Folgende Bestimmung wird neu festgelegt:
,(9) Die Errichtung von Carports im vorderen Bauwich ist zuldssig, wobei Abs. 1 keine Anwendung
findet.”

§ 8 Bebauungsbestimmungen Altortgebiet 3 (Kellergassen)

Die bestehende Festlegung:
(3) Im Bauland-Sondergebiet-Presshaus ist bei allen baulichen MaBnahmen das Gesamterschei-
nungsbild des Keller- und Presshausensembles zu erhalten. (...)

wird daher adaptiert und lautet kiinftig wie folgt:
(3) Im Bauland-Sondergebiet- Presshats Kellergasse ist bei allen baulichen MaBnahmen das
Gesamterscheinungsbild des Keller- und Presshausensembles zu erhalten. (...)

§ 12 MafRnahmen zur Klimawandelanpassung (gilt fiir gesamtes Bauland exklusive Ba-
deteichsiedlung):

Der Paragraf 12 ,,MaBnahmen zur Klimawandelanpassung (gilt fiir gesamtes Bauland exklu-
sive Badeteichsiedlung)“ wird génzlich neu festgelegt.

(1) Grundsétzlich ist Regenwasser auf eigenem Grund zu versickern, sofern die Bodenbeschaf-
fenheit dies zuldsst, bzw. die technische Méglichkeit der Versickerung gegeben ist.

(2) Das auf Ddchern anfallende Regenwasser von Neubauten und Zubauten ist, sofern dies tech-
nisch méglich ist, durch bauliche und/oder technische MalRnahmen auf dem Grundstiick riick-
zuhalten. Dazu sind ab 120m? neuer verbauter Fldche Zisternen mit einem Riickhaltevolumen
von mindestens 3m* auf dem Bauplatz nach den Regeln der Technik herzustellen. Pro wei-
teren 40m? verbauter Fléche ist das Volumen der Zisterne um 1m? zu erhéhen. Bei entspre-
chenden Untergrundverhéltnissen ist der Uberlauf der Zisterne sowie Regenwésser von be-
bauten Fléchen, welche kleiner als 120m? sind, am Bauplatz zu versickern. Sofern die Unter-
grundverhéltnisse eine Versickerung nicht zulassen und eine Anschlussméglichkeit an einen
Regenwasser-, oder Mischwasserkanal besteht, kénnen die Wésser in diesen eingeleitet
werden.

(3) Bei Neu- und Zubauten von Geb&uden sind neu zu errichtende Dachflachen dauerhaft zu
begriinen, wenn die Summe séamtlicher am Grundsttick befindlicher verbauter Fldchen von
Gebé&udeteilen mit maximal 10° Dachneigung mehr als 175m? aufweist. Dachfldchen von
Carports, Terrassentiberdachungen, Vorddchern und bewilligungspflichtigen Gartenhtitten
werden bei der Berechnung der Gesamtflache nicht berticksichtigt. Die oberste Schicht des
Dachaufbaus ist als Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 8 Zentimetern und orga-
nischen Pflanzungen (ber die gesamte Dachfldache auszufiihren.
Im Falle der Errichtung von Solaranlagen oder Photovoltaikelementen diirfen die daftir in An-
spruch genommenen Fldchen von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen werden.
Im Falle der Errichtung von Dachterrassen diirfen diese Flachen ebenso von der Verpflich-
tung zur Begriinung ausgenommen werden, dies allerdings in Summe bis maximal 25% der
Dachfil&che.

(4) Die Nutzung des Bodenaushubs (Humus, etc.) vor Ort wird empfohlen.
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(5) 50 Prozent der oberirdischen Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge im Freien sind versickerungs-
féhig auszugestalten — wie z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, 0.4. - Ausnah-
men seitens der Baubehérde aufgrund untergrundbezogener Aspekte (z.B. zum Schutz vor
Stoffeintrdgen) sind méglich. Weiters ausgenommen sind verpflichtend herzustellende Be-
hindertenstellplatze.

(6) Fur die Errichtung oberirdischer Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge ist ab einer Gréf3e von 5
Stellplétzen ein Gestaltungskonzept mit Darstellung der MaBnahmen zur Oberflachenent-
wésserung sowie zur effektiven Verbesserung des Mikroklimas vorzulegen.

(7) Nicht bebaute Bereiche (iber Tiefgaragen sind mit einer Aufbauschichtstérke von mindestens
80cm auszufiihren und tiberwiegend zu begriinen.

§ 13 Windkraft (qilt fiir gesamtes Bauland):
Der Paragraf 13 ,,Windkraft (gilt fiir gesamtes Bauland)* wird ginzlich neu festgelegt.

(1) Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes hat bei der Aufstellung von Wind-
kraftanlagen oder deren Anbringung an Geb&uden der Abstand zu Grundgrenzen, wie auch
der Abstand zu anderen Windkraftanlagen und zu Hauptgebé&uden mindestens deren Héhe,
in jedem Fall jedoch mindestens 3 Meter (d.i. der Abstand vom Bezugsniveau bis zum héchs-
ten Punkt, z.B. Fliigelspitze, der Windkraftanlage) zu betragen.

(2) Der héchste Punkt von Windkraftanlagen darf an keiner Stelle iiber der Héhe der im Bebau-
ungsplan festgelegten Gebaudehéhe oder Bauklasse liegen.

§ 4 Bezugsniveau

Fur die Grundstiicke Grstnr. 446/2, 446/3, 446/6, KG Bisamberg, wird ein Bezugsniveau zwischen
167,12 mUA und 168,05 muA festgelegt. Die genaue Festlegung ist den unter §1 angefiihrten Plandar-
stellungen zu entnehmen. Das Bezugsniveau ist nicht verpflichtend herzustellen.

§ 5 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundma-
chungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Bisamberg, am 30.09.2025

F&r den Gemeinderat
DI Johannes Stuttner
Burgermeister

angeschlagen am:  30.09.2025
abgenommen am: 15.10.2025
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